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Descriere

Vild individual& cu 8 camere, construita in 2005, dispusa pe un teren de 552 mp si dezvoltata pe regim S+P+1+M —
o0 proprietate cu caracter solid, facilitati complete si spatii generoase pentru o familie care prioritizeaza confortul,
intimitatea si functionalitatea la cel mai inalt nivel.

Pipera — mediu rezidential privat, scoli internationale, acces rapid

Detalii proprietate
e Suprafata utild: 347 mp utili
e Suprafata construita: 455 mp construiti
e Regim naltime: S+P+1+M
e Nr. camere: 8 | Nr. dormitoare: 5
e Nr. bai: 6 | Nr. balcoane: 3
e An constructie: 2005
e Teren total: 552 mp | Gradina privata: 300 mp
e Parcare: garaj dublu interior
e Nr. depozite: 2

Interior si functionalitate

Parterul dispune de o sufragerie spatioasa cu acces direct la gradina si vedere la piscind, o bucatarie complet utilata
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cu acces separat n exterior prin usi glisante si un semineu pe lemne in living. Incalzirea prin pardoseald acopera
livingul si bucataria, asigurand confort termic superior in sezonul rece. La etaj, dormitoarele mari beneficiaza de bai
proprii si acces la balcoane, in timp ce mansarda ofera un spatiu open-space de 41 mp utili, completat de doua
camere suplimentare de cate 13 mp utili, o baie si spatii generoase de depozitare sub acoperis.

Facilitati
e Piscind 8x4 m cu incalzire solara — utilizabila din primavara pana toamna
e Sauna cu baie si dus
o Cazan eficient energetic sustinut de panouri solare
e Sistem UPS pentru rezerva de energie electrica
e Incélzire prin pardoseal in living si bucatarie
e Semineu pe lemne
e Sistem automat de irigare a gazonului
e Doua zone de patio placate cu gresie
e Plase de tantari si rulouri la toate ferestrele
o Bucétarie echipatd, masina de spalat vase, aer conditionat
e Gradina privata 300 mp intr-un cul-de-sac cu 10 proprietati

Locatie si stilul de viata Pipera

Zona lancu Nicolae — Pipera reprezinta una dintre cele mai mature si cutate destinatii rezidentiale din nordul
Bucurestiului, aleasad in mod consecvent de familii cu standarde ridicate, comunitatea diplomatica si profesionistii
expatriati. Cartierul ofera un mediu linistit, cu strazi cu trafic redus, vegetatie abundenta si o infrastructura rezidentiala
dezvoltata organic in jurul nevoilor reale ale locuitorilor sai.

Proximitatea fata de British School of Bucharest — la 12 minute de mers pe jos — si fata de American International
School — la 5 minute cu masina — pozitioneaza aceasta zona ca prima alegere pentru familiile cu copii in cicluri de
educatie internationald. Accesul spre centrul Bucurestiului se face facil pe Soseaua Pipera, iar Aeroportul
International Henri Coanda se afla la aproximativ 20 de minute distanta, o valoare reald pentru cei cu deplasari
frecvente internationale.

Zona dispune de restaurante, cafenele si spatii comerciale orientate spre comunitatea rezidentiald, incluzand optiuni
de calitate pe Bulevardul lancu Nicolae si in imprejurimi. Infrastructura locala — clinici private, facilitati sportive si
centre comerciale — este la distantd scurtd de condus, faré a compromite caracterul rezidential si privat al zonei
imediate.

La BLISS Imobiliare, asiguram o experienta fluida prin profesionalism si expertiza de piatd. BLISS Imobiliare va
ghideaza cu claritate si structura.

INTREBARI FRECVENTE 1. Care este suprafata totala a vilei si cum este ea distribuita?

Vila dispune de 347 mp utili si 465 mp construiti, desfasurati pe regim S+P+1+M. Subsolul include o pivnita, parterul
cuprinde living, bucatarie, sauna si zona de relaxare cu acces la gradina si piscina. Etajul gdzduieste dormitoarele
mari cu bai proprii si balcoane, iar mansarda oferd un spatiu open-space de 41 mp utili, doua camere de céte 13 mp
utili, o baie si spatii de depozitare sub acoperis.

2. Piscina este functionala pe tot parcursul anului?

Piscina de 8x4 m este echipata cu sistem de incalzire solara, ceea ce permite utilizarea sa prelungita in lunile de
primavara si vara. Sistemul solar reduce semnificativ costurile de operare, factura de gaz in perioada aprilie—
septembrie fiind de aproximativ 40 Lei conform informatiilor furnizate de proprietar.

3. Ce facilitati de relaxare si wellness sunt disponibile in proprietate?

Vila dispune de o piscind de 8x4 m cu Incalzire solara, utilizabild din primavard pana toamna, si o sauna cu baie si
dus propriu la parter — un spatiu de relaxare complet, fara a fi necesara iesirea din proprietate. Semineul pe lemne
din living completeaza atmosfera pentru serile de iarna.



4. De ce este zona lancu Nicolae — Pipera preferata de familiile internationale?

Zona combind un mediu rezidential linistit si privat cu acces direct la infrastructura necesara unui stil de viata
international: British School la 12 minute de mers pe jos, American International School la 5 minute cu masina, clinici
private, restaurante si facilitati sportive in apropiere. Aeroportul Henri Coanda se afla la aproximativ 20 de minute,
ceea ce face zona deosebit de apreciata de profesionistii cu deplasari frecvente.

5. Céte locuri de parcare sunt disponibile si care este solutia de acces?

Proprietatea dispune de garaj dublu interior cu acces securizat direct din incinta. Terenul de 552 mp si amplasarea

intr-un cul-de-sac cu doar 10 proprietati asigura liniste, flux redus de circulatie si un grad ridicat de confidentialitate in
fata casei.



Detalii proprietate

Nr. camere 8
Suprafata utila 347m?
Suprafata construita 455m?
Nr. dormitoare S
Nr. bucétarii 1
Nr. bai 6
Tipul cladirii Vila
An constructie 2005
Nr. balcoane 3
Stare Finalizat
Total teren 552m?
Amprenta la sol 191m?
Gradina 300m?
Parcare inauntru 2
Nr. depozite 2
Facilitati
Bucatarie echipata Y Masina de spalat vase & Semi-mobilat ( Dispus sa scoata
mobila )
A Incalzire centrala proprie %% Aer conditionat gy Sauna
K Piscina
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